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Streszczenie

Sytuacja mieszkaniowa jest obecnie bardzo znaczagcym problemem spoteczeristwa pol-
skiego. Wydarzenia, ktére miaty miejsce w ostatnich latach spowodowaty znaczny wzrost
cen mieszkan co jest szczegdlnie trudne dla ludzi mtodych. Celem artykutu jest zatem ocena
sytuacji mieszkaniowej studentdw, szczegdlnie warunkdw w jakich mieszkajg i kosztéw
zwigzanych z mieszkaniem. Zostaty do tego wykorzystane wyniki badania Portfele Studen-
téw PB 2024. Okoto 40% studentéw zrezygnowato ze studiowania w innym miescie ze
wzgledu na wysokie koszty utrzymania, a 70% ankietowanych ocenia pomoc panstwa pol-
skiego skierowang do mtodych ludzi w zapewnieniu wtasnego lokum na stabg lub bardzo
stabg. Podobny odsetek badanych nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z optatami za
mieszkanie, poniewaz korzysta z pomocy rodzicéw. Wyniki ankiety zostaty zestawione z wy-
nikami innych badan dotyczgcych sytuacji mieszkaniowej mtodych ludzi w Polsce i na Swie-
cie.
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Wstep

Mieszkanie stuzy do zaspokojenia jednej z najwazniejszych potrzeb cztowieka.
Przystowiowy ,,dach nad glowa” daje poczucie bezpieczenstwa. Samo okreslenie
»dom” ma symboliczne znaczenie, szczegolnie dla mtodych ludzi, kiedy opuszczaja
ten rodzinny rozpoczynajac studia czy prace. O waznosci problemu $wiadczy zapis
w polskiej Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, w art. 75 czytamy Wtadze pu-
bliczne prowadza polityke sprzyjajacg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oby-
wateli, w szczegolnosci przeciwdziatajg bezdomnosci, wspierajg rozwoj budownic-
twa socjalnego oraz popieraja dziatania obywateli zmierzajace do uzyskania wia-
snego mieszkania [Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.].
W ostatnich latach w Polsce sytuacja mieszkaniowa stata si¢ bardzo istotnym pro-
blemem, z ktorym musi si¢ mierzy¢ wielu obywateli. W 2022 i 2023 roku silnie
odczuwalne na rynku nieruchomosci staty si¢ skutki wojny na Ukrainie. Wcze$niej-
sza pandemia COVID-19 rowniez odcisneta swoj wplyw. Ze wzglgdu na zdalny tryb
nauki odsetek studentoéw wynajmujacych lokum w miescie, w ktorym studiowali,
znacznie zmalat. Obecnie na sytuacj¢ mieszkaniowa w Polsce wptywa w duzej mie-
rze znaczny wzrost cen mieszkan w stosunku do lat poprzednich. Do czynnikoéw
ksztattujacych aktualng sytuacje na rynku mieszkan mozna zaliczy¢ takze spadek
liczby nowych budéw, niestabilng sytuacj¢ na rynku kredytowym czy bardzo duze
zainteresowanie wynajmem [AMRON, 2024]. Sytuacja studentéw jest wyjatkowo
trudna. Miejsc w akademikach jest stosunkowo mato, a mtodych ludzi nie sta¢ na
wynajem mieszkan. Studenci czgsto mogg liczy¢ na pomoc rodzicow w optacaniu
rachunkow. Sytuacja mlodych Polakéw uwarunkowana jest rowniez przez tryb na-
uczania - studenci studiéw niestacjonarnych czesciej decyduja si¢ na pozostanie
w domu rodzinnym niz uczacy si¢ stacjonarnie. Wielu mtodych Polakoéw postanawia
takze pozosta¢ na czas studiow w miescie rodzinnym, gdyz skromne dochody
Z pracy i pomoc materialna rodzicoOw nie wystarczaja na pokrycie wysokich kosztow
najmu. Problemy mieszkania w czasie studiow, a takze zapewnienie sobie schronie-
nia po ukonczeniu edukacji i podjeciu pracy nalezg do najwazniejszych w zyciu mto-
dych ludzi. Artykut skupia si¢ na problemach mieszkaniowych studentéw Politech-
niki Biatostockiej. Celem artykutu jest ocena sytuacji mieszkaniowej studentow Po-
litechniki Biatostockiej, a w szczegdlnosci ocena warunkow w jakich mieszkaja
i kosztow zwigzanych z mieszkaniem. Odpowiedzi na te pytania udzielity wyniki

Akademia Zarzadzania — 8(2)/2024 371



Sytuacja mieszkaniowa studentéw Politechniki Biatostockiej — w swietle badar Portfele Studentéw ...

badan ilosciowych z wykorzystaniem ankiety Portfele Studentéw PB 2024. Do ana-
lizy wykorzystano rowniez wyniki badan i przeprowadzonych w innych akademic-
kich miastach w Polsce, a takze na $wiecie.

1. Przeglad literatury

Przeglad publikacji, szczeg6lnie wskazywane w badaniach trendy pokazuja, ze
potrzeby mieszkaniowe w Polsce i na §wiecie sg w znacznym stopniu niezaspoko-
jone. Zaspokajanie ludzkich potrzeb wymaga srodkow, kiedy te pozostaja niewy-
starczajace, ludzie nie moga swoich potrzeb zrealizowaé. W takiej sytuacji sg mtodzi
ludzi startujacy w doroste zycie. Kryzys 2008+, pandemia i obecna niesprzyjajaca
mtodym sytuacja na rynku mieszkaniowym, spowodowaly wiele zmian w formuto-
waniu potrzeb mieszkaniowych i sposobie ich zaspokojenia. Pojawienie si¢ takich
ofert jak ,,mikroapartamenty” o powierzchni zaledwie kilku metrow kwadratowych
[Szczegielniak, 2021, Geffner, 2018] i uzasadnianie ich sensu potrzebami rynku
wydaje si¢ niedorzeczne. A jednak takie oferty znajduja nabywcow. Flipping miesz-
kaniami (w Polsce stosunkowo nowe zjawisko od 2019 r.) rozumiany jako uzyskanie
przez inwestora premii za znalezienie i nabycie nieruchomos$ci mieszkaniowej po
cenie nizszej niz warto$¢ fundamentalna lokalu, a nastepnie szybka sprzedaz nieru-
chomosci po jak najwyzszej cenie, znieksztalca zachowanie si¢ popytu i podazy na
tym rynku [Czerniak i in., 2021]. Wedtug badan pojawienie si¢ flipperéw na po-
czatku XXI wieku w USA bylo jedng z przyczyn powigkszania si¢ banki cenowej
na tamtejszym rynku mieszkaniowym w latach 2003-2005 [Depken i in., 2011]. Dy-
namiczna dzialalno$¢ flipperow sprawia, ze zwigkszaja si¢ oczekiwania cenowe po-
zostatych sprzedawcoéw, co prowadzi do przewartoSciowania nieruchomos$ci. Na
wystepowanie tego mechanizmu w Polsce wskazuje wysoka korelacja migdzy udzia-
fem transakcji flippingowych a wzrostem cen mieszkan w trakcie trwajacego boomu
[Czerniakii in., 2021, s. 210]. Z drugiej strony zbyt krotkowzroczna polityka miesz-
kaniowa polskiego rzadu — kredyt 2% od 1 lipca do 31 grudnia 2023 roku
[https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/bezpieczny-kredyt], = spowodowata
szybkie ujawnienie si¢ efektywnego popytu na mieszkania, ktorych podaz jest prze-
ciez malo elastyczna, a w krotkim okresie wrecz sztywna. Efektem czego jest zawsze
wzrost cen. Wedlug raportu NBP ceny mieszkan w Polsce w 2023 r. wzrosty o 15%,
w roku 2024 deweloperzy oczekuja natomiast 11% wzrostu cen [Informacja kwar-
talna. Rynek nieruchomosci, 2024].

Problem mieszkan dotyczy mtodych i nie tylko mtodych ludzi na calym $wiecie.
Wiasne mieszkanie, wlasny dom staje si¢ niedostepny ekonomicznie dla przeciet-
nego obywatela. Szczegdlnie pokolenie Z zaprzestaje planowania zakupu wlasnego
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mieszkania. W Unii Europejskiej §redni wiek, w ktorym ludzie nabywaja nierucho-
mos$é po raz pierwszy, wynosi 34 lata. Sredni okres trwania kredytu hipotecznego
wynosi 25 lat, co oznacza, ze sptata kredytu konczy si¢ zazwyczaj w wieku 59 lat,
tuz przed osiagnieciem wieku emerytalnego (65 lat w wigkszos$ci panstw cztonkow-
skich UE) [Gitta, 2024]. W 2022 r. 69,1% Europejczykow byto wiascicielami do-
moéw, ale tylko 24,7% mialo kredyty hipoteczne. Dane roczne Europejskiego Banku
Centralnego pokazujg spadek udzielonych kredytow hipotecznych: o 61% na Sto-
wacji, 57% w Austrii, 40% w Luksemburgu i 23% w Estonii. W catlej Europie liczba
nowych kredytow mieszkaniowych spadta w zesztym roku o 32% [Raport roczny
Centralnego Banku Europejskiego, 2023]. Chociaz rozwigzanie problemu mieszka-
niowego pokolenia Z moze przyniesc¢ starzenie si¢ populacji wyzu demograficznego,
co oznacza, ze najbogatsze gospodarstwa domowe juz przekazuja ogromne ilosci
majatku: w 2015 r. w 20% najbogatszych krajéw OECD odziedziczenie majatku
wyniosto srednio 196 247 dolarow na osobg. W ciggu niecalej dekady liczba ta wzro-
sta juz o 50% [Gitta, 2024].

Badania sytuacji mieszkaniowej w Polsce systematycznie przeprowadza Funda-
cja Habitat for Humanity Poland. W raporcie z 2023 roku, tak jak w poprzednich,
problemy mieszkaniowe zostaty wskazane jako najwazniejsze dla rodzin mieszka-
jacych w Polsce. Szczegolne widoczne trendy wynikéw badania to: zwigkszajace sig
koszty mieszkania, ubdstwo energetyczne, problemy z prywatnos$cig w miejscu za-
mieszkania oraz coraz mniejszy odsetek osob bez problemoéw mieszkaniowych [Pro-
blemy mieszkaniowe, 2023].

W krajach Unii Europejskiej szczegdlnie w tych z rozwinietg branzg turystyczng
wysokie sa ceny najmu roéwniez dla rodzimych mieszkancow. Dla milodych Hiszpa-
néw 1 Portugalczykoéw z prowincji czynsz za wynajem staje sie¢ bariera w edukacji
i rozwoju zawodowym. Przecietne zarobki nie wystarczaja na pokrycie kosztow
mieszkania w wigkszych miastach [Llach, 2023]. Szczeg6lnie dotyczy to opanowa-
nych przez turystow stolic, gdzie czynsze rosng gwattownie [Morel, 2024]. Studenci
pozostaja wigc w szczegolnie trudnej sytuacji.
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2. Metodyka badan

W artykule przedstawiono wyniki badan przeprowadzonych na losowej probie
studentow Politechniki Biatostockiej (PB). Do badan ilosciowych wykorzystano
anonimowg ankiete online (CAWI), ktora postuzyta do weryfikacji zmiennych cech
statystycznych w badanej zbiorowosci, zarowno iloSciowych jak i jakosciowych.
W kwestionariuszu zastosowano kilka typéw pytan:

1. dychotomiczne,

2. otwarte,

3. wielokrotnego wyboru,

4. z wykorzystaniem 5 stopniowej skali Likerta.

Badanie przeprowadzono w dniach od 22.03.2024 r. do 15.04.2024 r., a do ob-
liczenia wynikow badan wykorzystano program Microsoft Excel. Liczebnos¢ proby
wyniosta 472 osoby.

3. Woyniki badan

Wsrdod badanych studentéw najwigkszy udziat (61,7%) stanowili mezezyzni.
Udziat kobiet wynosit 37,7%, a 0,6% ankietowanych wolato nie odpowiada¢ na
pytanie o pte¢. Znaczna cze$¢ respondentéw byta w przedziale wiekowym od 18 do
22 lat, co stanowito 66,9% badanych. Wiekszos$¢ uczestnikéw badania studiowato
stacjonarnie (89,2%) oraz na I stopniu studiow (80,3%). Charakterystke proby
badawczej przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Charakterystyka grupy badawczej

Zmienna Charakterystyka
Pte¢ Kobieta —37,7% (178)
Mezczyzna - 61,7% (291)
Wole nie odpowiadac - 0,6% (3)
Wiek 18 — 22 lat — 66,9% (316)
22 - 26 lat—30,1% (142)
2630 lat—1,7% (8)
Powyzej 30 lat — 1,3% (6)

Wydziat Woydziat Inzynierii Zarzadzania - 26,5% (125)

Wydziat Budownictwa i Nauk o Srodowisku - 28% (132)
Wydziat Informatyki — 26,9% (127)

Wydziat Mechaniczny — 14,8% (70)

Woydziat Architektury — 3,6% (17)

Woydziat Elektryczny — 0,2% (1)
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Zmienna Charakterystyka

Tryb studiow Stacjonarne — 89,2% (421)
Niestacjonarne — 10,8% (51)

Stopien studiow | stopnia —80,3% (379)
Il stopnia —19,7% (93)

Rok studiéw | —53,8% (254)
Il—17,6% (83)
Il = 20,8% (98)
IV — 4,4% (21)
V—3,4% (16)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Studenci zostali zapytani o to, czy w czasie kiedy przeprowadzano badanie
pracowali (Rys. 1). Z badan wynika, iz 57% respondentéw odpowiedziato, Ze nie
pracowato, natomiast 43% badanych przyznalo, ze pracowato. Miesigczny dochod
netto (Rys. 2) drugiej z grup byt wskazywany najczeéciej na poziomie powyzej 4000
7t (67 0sdb). Najnizsze zarobki uzyskato 34 studentéw - ponizej 1000 zi.

Pracuje = Mie pracuje

Rys. 1. Studenci pracujacy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
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300
250
200
150
100
50 34 4 20 70
D HE B = =
Mie pracuje Ponizej 1000zt 1000 #-2000zt 2000z -3000zt 3000z -4000zt Powyiej4000zt
Rys. 2. Miesieczny dochéd netto

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Wyniki badania pokazaty, ze 68% ankietowanych mieszkalo w mieszkaniu.
11% studentéw wynajmowato pokdj w akademiku, a 21% odpowiedziato, ze miesz-
kato w domu (Rys. 3).

11%

68%

= Dom  « Mieszkanie Akademik

Rys. 3. Obecne miejsce zamieszkania

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Przeprowadzone badanie pozwolito okresli¢ czy dom rodzinny respondentow
znajduje si¢ w miesécie, w ktorym studiujg (Rys. 4). Wigkszos¢ - 78% badanych,
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odpowiedziata, ze ich dom rodzinny znajduje si¢ poza Biatymstokiem, dla 22%
studentow Biatystok jest miastem rodzinnym.

Biatystok = poza Biatymsto kiem

Rys. 4. Lokalizacja domu rodzinnego

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Ankietowanych poproszono takze o okreslenie odlegtosci domu rodzinnego od
miasta, w ktorym studiujg (Rys. 5). Sposrod 366 osob, ktorych dom rodzinny nie
znajduje si¢ w Biatymstoku, 156 odpowiedziato, ze odlegtos¢ ta jest wicksza niz 80
km. Stanowili oni 43% badanej grupy. Najmniej studentow wskazato, ze odlegtos¢
wynosi od 20 km do 40 km (32).

180

160 156
140
120 106
100
80 75

&0 5 49
40 32

]

Dom rodzinny w Do 20 km 200 km- 40 km 40 kmi- 60 km G0 km- 80 km Ponad 80km

Biatymstoku
Rys. 5. Odlegto$¢ domu rodzinnego od Biategostoku

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
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Z przeprowadzonego badania wynika, ze ponad 85% respondentéw mieszkato
z wspOtlokatorem (Rys. 6), 33% ankietowanych wskazato, ze sg to rodzice (Rys. 7).
Najczestsza odpowiedziag na pytanie o liczbe lokatoréw byta 1 osoba (168).
Najrzadziej studenci wskazywali, ze mieszkali z ponad 5 innymi domownikami (16).
Odpowiedzi ,,mieszkam sam” udzielito 14% uczestnikow badania (68).

180

140

120

168
160
105
100 as
80 )
60
40 31
0 l 16
; |
2 3 4 5+

Mieszkam sam 1

Rys. 6. Liczba wspodtlokatorow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

14%

WspitlokatorMspdllokatorzy - Rodzice = Migszkam sam

Rys. 7. Kim sg wspdtlokatorzy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
Wielu studentéw nie jest w stanie pogodzi¢ nauki z pracg. W takiej sytuacji
czesto mogg liczy¢ na pomoc finansowg rodzicow. Potwierdzaja to wyniki badania,
wedhug ktorych na pomoc rodzicow w optacaniu wynajmu mogto liczy¢ 73%
ankietowanych. Sposrod tej grupy z rodzicami mieszkato 146 studentow, 200
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respondentéw nie mieszkato z nimi. Z pomocy finansowej nie korzystato w zadnym
stopniu 25% badanych (116). Wsérod pozostatych 2% odpowiedzi znalazty sig¢ takie,
jak: dzielenie si¢ kosztami z rodzicami, wspotlokatorami lub narzeczong (Rys. 8).
Studenci zapytani o wysoko$¢ miesigcznych wydatkéw na mieszkanie lub pokoj
(Rys. 9) wskazywali poziom wydatkow w wysokosci od 400 zt do 800 zt (53) oraz
od 800 zt do 1200 zt (50). Niewicle byto odpowiedzi wskazujacych wydatki
w przedziatach od 1600 zt do 2000 zt (3) oraz ponad 3000 zt (2).

Ptaca mei redzice (mieszkam
z roedzicami)

» Ptaca moi rodzice [nie
mieszkam z roedzicami)

» Ptace sam

» Inne

Rys. 8. Kto optaca rachunki za mieszkanie/pokéj

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Mieszkam z rodzicam ifRodzice optacaja mi

mieszkanie/poks] I 345
Ponad 3000zt | 2
2000 2 -3000zt B 2
1600 2 -2000zt | 3
1200z -1600zt | 10
800=zt- 1200zt | 50

400zt-800zt N 53
0 50 100 150 200 250 300 350 400

Rys. 9. Miesieczne wydatki na mieszkanie/pokdj

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
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Ze wzgledu na wysoki poziom inflacji w ostatnich latach oraz zawirowania na
rynku nieuchomosci poproszono studentow o okreslenie o ile wzrosta cena wynajmu
w stosunku do roku poprzedniego (Rys. 10). Najnizsza kwote w wysokosci od 100
zt do 200 zt wskazato 71 ankietowanych. 288 studentéw nie miato do czynienia
Z wynajmem we wczesniejszym roku, a 63 badanych stwierdzilo, ze koszty nie
wzrosty lub nie znato odpowiedzi na to pytanie.

Niewynaimowater [ 2
Mie wzrosta/Nie wiem [ NNININNNG 3

Powyzej400zt ] o

anozt-anozt JJj 13

200zt-300zt [ 28

100 zt-200zt | 1

o 50 100 150 200 50 300 350

[ o=}

Rys. 10. Wzrost cen wynajmu mieszkari/pokoi w stosunku do ubiegtego roku wedtug studentéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
Waznym pytaniem bylo jak studenci oceniaja swoje warunki mieszkaniowe
Zostata do tego uzyta pigciostopniowa skala Likerta, przy czym 1 oznacza warunki
,Bardzo stabe”, a 5 - ,Bardzo dobre” (Rys. 11). Zdecydowana wickszos¢
ankietowanych ocenita swoje warunki mieszkaniowe pozytywnie, az 244
respondentéw wskazato, ze sa one bardzo dobre, a 148 badanych, ze sa dobre.
Zaledwie 4 studentow odpowiedzialo, ze mieszka w bardzo stabych warunkach.
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244

200

148
150
100
63
50
a 13
o |
3 4

1 2

5]

Rys. 11. Ocena warunkéw mieszkaniowych

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Do oceny dostepnosci mieszkan dla studentow w miescie Bialystok réwniez
postuzyta pigciostopniowa skala Likerta, gdzie 1 oznacza ,,Bardzo niska”, a 5 -
,»Bardzo wysoka” (Rys. 12). Niemal potowa respondentow odpowiedziala, ze
dostepnos¢ mieszkan jest na Srednim poziomie (232). Najrzadziej badani
wskazywali, Ze jest ona bardzo wysoka (31).

250 232
200
150
100 - 91
50 35 I T
| O
1 2 3 a 5

Rys. 12. Dostepnos¢ mieszkan dla studentéw w Biatymstoku

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
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Mieszkanie shuzy do zaspokojenia jednej z najwazniejszych potrzeb cztowieka
- daje poczucie bezpieczenstwa. Dlatego tez studenci zostali zapytani o to, jakie
warunki mieszkaniowe chcieliby sobie zapewni¢ po ukonczeniu studiow (Rys. 13).
Najwiecej studentéw odpowiedzialo, ze moze liczy¢ na pomoc rodzicow w zakupie
wlasnego lokum (118) lub chcialoby mie¢ wlasny dom kupiony na kredyt (116).
Jedynie 39 os6b odpowiedziato, ze nie zamierza kupowaé whasnego mieszkania lub
domu i woli wynajem.
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Rys. 13. Oczekiwane warunki mieszkaniowe po skornczeniu studidéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Studenci pesymistycznie ocenili pomoc panstwa polskiego skierowang do mto-
dych ludzi w zapewnieniu wlasnego lokum (Rys. 14). W pytaniu ponownie zastoso-
wano pieciostopniowa skalg Likerta, przy czym 1 oznacza ,,Bardzo staba”, a 5 -
,,Bardzo dobra”. Z badania wynika, ze az 186 ankietowanych ocenito pomoc pan-
stwa polskiego jako bardzo staba, a 144 jako stabg. Zaledwie 6 studentéw uznato, ze
jest ona bardzo dobra.
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Rys. 14. Pomoc panstwa polskiego skierowana do mtodych ludzi w zapewnieniu wiasnego lokum

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.

Majgc na uwadze znaczny wzrost kosztow utrzymania w ostatnich latach,
zapytano studentow, czy byt to dla nich powod do rezygnazji ze studiowania
w innym miescie (Rys. 15). Niemal 40% studentow stwierdzilo, ze wysokie koszty
utrzymania mialy wplyw na ich decyzj¢ o rezygnacji z wyjazdu na studia, a dla 60%
badanych nie miato to znaczenia.

61%

Tak = HMie

Rys. 15. Studia w innym miescie a wysokie koszty utrzymania

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego Portfele Studentéw PB 2024.
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4. Dyskusja wynikéw

Badania pokazuja, ze popyt na mieszkania studenckie w skali globalnej pozo-
staje znacznie wyzszy niz podaz. W 2023 roku czynsze w specjalnie wybudowanych
mieszkaniach studenckich (PBSA) byly wyzsze niz w 2022 r., szczeg6lnie w Wiel-
kiej Brytanii i Kanadzie. Wedtug raportu BONARD za 2023 r ., podaz prywatnych
domoéw studenckich w Europie, Australii i Kanadzie nie zaspokaja popytu, gtéwnie
ze wzgledu na ,,powolny harmonogram budowy”. Nier6wnowaga podazy i popytu
umozliwia podnoszenie czynszow. Ceny wynajmu wzrosty najbardziej w Kanadzie
(15% 1/r), a nastepnie Wielkiej Brytanii (12,9%) w poréwnaniu z inflacjg wynoszaca
nieco ponad 7% [monitor.icef.com/2024/02]. Rowniez w Polsce naptyw studentow
zagranicznych do polskich miast zachecit z kolei wigkszych inwestorow do zaanga-
zowania si¢ w segment prywatnych akademikéw (PBSA), nieraz o wysokim stan-
dardzie [AMRON, 2023].

Kryzys mieszkaniowy szerzy si¢ w caltej Europie, a srednio siedmiu studentéw
przypada na jedno t6zko studenckie [Mocova, 2023]. Najwicksze niedobory wyste-
puja w Hiszpanii i Wloszech - ponad 30 studentow na jedno t6zko studenckie [Go-
lan, 2023]. Szkocki zwigzek studencki stwierdzit, ze w 2022 roku okoto 12% stu-
dentow bylo bezdomnych w pewnym momencie od poczatku studiow, a studenci
zagraniczni dwukrotnie czesciej do§wiadczali bezdomnosci. Raporty European Stu-
dent’ Union EUROSTUDENT VI potwierdzaja, ze koszty zakwaterowania nadal sg
jedna z najwyzszych, jesli nie najwyzsza pozycja wydatkow dla studentow, szcze-
golnie dla tych, ktorzy mieszkajg z dala od swoich rodzicow [Eurostudent VI, 2019].

Badania ogdlnopolskie takze pokazuja, ze Studenckie wydatki rosng i najwigk-
szym obcigzeniem pozostaje koszt wynajmu mieszkania. Wedtug Raportu Portfel
Studenta 2023 polski student, aby moc si¢ utrzymaé, wydaje miesigcznie 3867,06
zt, a dach nad glowa wcigz pozostaje najwyzszym kosztem w portfelu polskiego
studenta, bo za pokdj lub mieszkanie trzeba zaptaci¢ $rednio 1350 zt miesigcznie
[Raport Portfel Studenta 2023]. Znaczaco spadt odsetek osob mieszkajgcych w wy-
najmowanej nieruchomosci z 34% (w roku 2022) do jedynie 29% w 2023 roku. Od-
notowano natomiast wzrost o 3 p.p. odsetka studentow, ktorzy zamieszkuja u swojej
rodziny badz znajomych — jednoczes$nie nie ponoszac kosztu najmu. Rowniez jest
niewielki wzrost (2 p.p.) osob, ktore skorzystaly z oferty akademikow, cho¢ nadal
jest to wynik ponizej europejskiej sredniej (13%). Akademiki wydajg si¢ znacznie
tanszg alternatywa dla najmu mieszkania, problemem jest ich dostepnos$¢ i malejaca
liczba miejsc. Na przyktad na Uniwersytecie Warszawskim w roku akademickim
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2018/2019 byto 2578 miejsc, aw 2022/2023 jedynie 2262. Na Uniwersytecie Gdan-
skim o jedno miejsce w akademiku konkurowaty cztery osoby [Raport Portfel Stu-
denta 2023].

Wedhug Raportu AMRON Studenci na rynku nieruchomosci 2023, 38% ankie-
towanych zadeklarowatlo, ze mieszka u rodziny lub znajomych i nie ptaci za najem.
Tylko 13% studentow mieszkato w pojedynke, 38% badanych mieszkato z jednym
lokatorem, a pozostata potowa ankietowanych odpowiedziata, ze miata dwdch lub
wigcej lokatoréw. Analiza miesigcznych kosztoéw najmu wykazala, ze w przypadku
prawie 30% studentdéw stacjonarnych i 24% niestacjonarnych ich optaty za zakwa-
terowanie miescily si¢ w przedziale od 750 do 1000 zt (dla poréwnania, przecigtny
miesieczny koszt w akademiku uczelnianym to 450 zt za pokoj wspotdzielony i 610
zt za pokoj jednoosobowy). Mozna zauwazy¢ tez dysproporcje w ponoszonych kosz-
tach w zaleznosci od trybu studidéw. Studenci stacjonarni czg$ciej decydowali si¢ na
tansza nieruchomos¢. Na zakwaterowanie w przedziale cenowym do 500 zt zdecy-
dowalo si¢ ok. 18% pytanych studentéw dziennych, a wéroéd zaocznych tylko 9%.
Natomiast na ponoszenie kosztow powyzej 1500 zt zdecydowato si¢ az 32% studen-
tow zaocznych, a tylko 9% studentow dziennych. W roku akademickim 2022/23
studenci do$§wiadczali wzrostu cen najmowanych nieruchomosci. Ponad 35% stu-
dentow odpowiedziato, ze w ciagu ostatniego roku ich koszty najmu wzrosty od 5
do 10%. W przypadku 27% respondentéw wzrost wyniost od 10% do 15%. Z kolei
16% badanych zaznaczyto, ze koszty najmu wzrosty powyzej 15% [AMRON,
2023].

Porownujac powyzsze wyniki z badaniem Portfele Studentow PB mozna zau-
wazy¢ duzg zbiezno$¢. Sytuacja mieszkaniowa studentow Politechniki Biatostoc-
Kiej nie odbiega od sytuacji krajowej.

Podsumowanie

Przeprowadzone badania pozwalaja na wypunktowanie nastgpujacych wnio-
skow:

*  wybory mtodych ludzi w zakresie miejsca studiowania zaleza od mozliwo-
$ci pokrycia gléwnie kosztow mieszkania;

* dla znaczacego odsetka studentéw niezbgdna pozostaje pomoc materialna
rodzicow;

* Dblisko potowa studentow PB pracuje uzupekniajac swoj budzet;

* problem dostepnosci akademikow jest szczegélnie istotny, zwlaszcza, ze
80% studentow PB pochodzi spoza Biategostoku;
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* warto podkresli¢, ze wickszos¢ badanych studentow PB w przysztosci chece

kupi¢ wtasne mieszkanie czy dom.

Wyniki badania Portfele Studentow PB pokazaty, ze problemy mieszkaniowe
studentéw naszej uczelni maja taki sam charakter jak problemy w skali catego kraju
czy tez w skali globalnej. Zeby sie usamodzielni¢ mtodzi ludzie podejmujg studia,
opuszczaja dom rodzinny i cho¢ podejmujg prace, musza korzysta¢ z pomocy rodzi-
cow. Cho¢ warto podkresli¢, ze 25% badanych nie korzystato z pomocy finansowej
od rodzicow. Bardzo waznym wyzwaniem dla uczelni, wladz centralnych i lokal-
nych pozostaje rozwigzanie problemu brakujacych doméw studenckich.

W kolejnej edycji badania PORTFELE STUDENTOW PB autorzy chcg zajaé
si¢ oceng satysfakcji z mieszkania w domach studenta w poréwnaniu do wynajmu
oraz kosztami dojazdu na uczelni¢. Planujg takze rozwing¢ analize porownujac wy-
niki kolejnych edycji badan.
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The housing situation of students of the Bialystok
University of Technology — in the light of studies
Student Portfolios PB 2024 research

Abstract

The housing situation is currently a very significant problem for Polish society. The events
that have taken place in recent years have caused a significant increase in housing prices.
This is particularly difficult for young people. The aim of the article is therefore to assess the
housing situation of students. The results of the study Student Portfolios PB 2024 were used
for this purpose. 70% of respondents rate Polish state aid to young people in providing their
own housing as poor or very poor. A similar number of respondents do not bear any costs
related to housing fees, as they benefit from parental help. About 40% of students have
even given up studying in another city because of the high cost of living. The results of the
survey were compared with the results of other studies on the housing situation of young
people in Poland and around the world.
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